PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA COMUNICARE
Compartimentul Asistenta Juridica
Nr. 53154/14.06.2024

Minuta
dezbatere publica
”Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
aferent obiectivului de investitie: ,,Construire locuinte colective cu functiuni mixte, spatii comerciale
si amenajari incinta”, Municipiul Arad, intravilan, Strada Iancu Jianu, nr. 1-5, pe parcela identificata
prin C.F. nr. 304632 — Arad, Proprietar/Dezvoltator: Techport Technologies S.R.L., Proiectant
general: S.C. Atodis Serv S.R.L. - initiativa primarului”

In conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicati, in data de 11.06.2024, ora 15%, la sediul Primariei Municipiului Arad, sala “Regele Ferdinand”,
a fost organizata dezbaterea publica online avand ca obiect proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Dezbaterea publica online a fost organizata la solicitarea domnilor Jivan Gheorghe- locuitor str. lancu
Jianu nr. 12, Motiu Andrei-locuitor str. Ardealului nr. 31, loja Ovidiu- locuitor str. Milcov nr. 4

La dezbaterea publica au participat:
Reprezentanti ai Primariei Municipiului Arad:
- Domnul Ciurariu Sorin — Arhitect Sef
- Doamna Barbatei loana —Sef Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- Doamna Giura Angelica — Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- Domnul Gabriel Cépriceand — Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- Domnul Florescu Laurentiu — Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- Domnul Muntean Sorin — Sef Serviciul Monitorizare Strategii, Managementul calitatii, Control
Intern
Reprezentanti ai institutiilor publice locale, ai societatii civile si altii:
- lonce Andreea — proiectant S.C. Atodis Serv S.R.L.
- Pit Adrian — proiectant
Jivan Gheorghe, locuitor str. lancu Jianu nr. 12
Motiu Andrei, locuitor str. Ardealului nr. 31
- loja Ovidiu, locuitor str. Milcov nr. 4
Participanti online:
- Ovidiu Toma
Consiliul Judetean Arad — Directia Arhitect Sef
lurievna (lurco lonela)
- Ionas
Lavinia
- Daniel (Daniel Petrescu)
Numar total participanti: 17

Activitati:

Ora 15:00 — deschiderea dezbaterii publice - prezentarea proiectului de hotirare supus dezbaterii, de
catre d-nul Arhitect Sef, moderatorul dezbaterii, cit si de reprezentantii proiectantului

Ora 15:05 — prezentarea punctelor de vedere ale invitatilor la dezbatere si argumentarea lor

Ora 15:25 — incheierea dezbaterii publice

Au luat cuvantul in timpul dezbaterii:

Domnul Sorin Ciurariu — Arhitect Sef - Primaria Municipiul Arad
Doamna lonce Andreea — reprezentant proiectant S.C. Atodis Serv S.R.L.
Domnul Pit Adrian — reprezentant proiectant



Domnul Jivan Gheorghe, locuitor str. lancu Jianu nr. 12
Domnul Motiu Andrei, locuitor str. Ardealului nr. 31
Domnul loja Ovidiu, locuitor str. Milcov, nr. 4

Domnul Ovidiu Toma - online

Doamna lurco lonela, beneficiar PUZ — online

Domnul Petrescu Daniel, beneficiar PUZ — online

Inainte de inceperea discutiilor s-a adus la cunostinta participantilor faptul ci aceasti dezbatere va fi
inregistrata. Toata lumea a fost de acord.
D-nul Arhitect sef: deschide dezbaterea publicd, anunta tema dezbaterii si procedura de lucru: intai se va da
cuvantul proiectantilor pentru o scurta prezentare, dupa care se va da cuvantul celor care doresc sa isi exprime
opiniile argumentate.
D-na lonce Andreea: prin prezentul PUZ se doreste modificarea functiunii acestui teren, care in momentul
de fata prin PUG-ul in vigoare este reglementat ca zona industriala si are un P.O.T. de 38,3 % siun C.U.T.
de 0,38, intr-o zona de locuinte colective cu functiuni mixte, spatii comerciale si amenajari in incinta, cu un
POT de 40% , un CUT de 2 si un procent de spatii verzi de 25%. Iniltimea maxima admisa prin studiu de
oportunitate si etapa I de care a trecut acest PUZ este de 18,5 m. Ca si zonificare, Se propune o zona de
spatii verzi in zona In care este interzisd construirea fatad de linia CFR, iar pe restul parcelei se propune
functiunea de locuinte colective, servicii si comert. Ca si propunere de mobilare, am propus un corp care sa
acomodeze servicii si comert la frontul stradal iar in spate, zona de locuinte. Vor exista doud accesuri, unul
spre parcarea subterana care acomodeaza locurile de parcare necesare pentru zona de locuinte si un acces la
nivelul solului care permite accesul la locurile de parcare ce deservesc zona de servicii si comert.
D-nul Arhitect sef: va rog sa va inscrieti la cuvant.
Domnul Jivan Gheorghe: locuiesc pe strada Iancu Jianu nr. 12. Problema e urmatoarea: in momentul in
care s-a pornit la drum cu documentatia se stia cd PUZ-ul in zona este de P+2, de ce intre timp se vrea
modificarea? Sa vrea nu e problema celor care cer, Ci problema celor ce aproba. Noi semnatarii, ca sunt mai
multe scrisori depuse la directia dumneavoastrd de urbanism, am propus locuinte tip familial, cum e pe
Ardealului la nr. 27. Sunt lucrurile alea marunte care s-au copiat gresit, nu mai revenim. A doua problema:
s-a plecat cu o firma- dezvoltator si acum se cere aprobarea pe altd firma, e legal, nu e legal? A fost pe
Hamilton si acum e pe Techport.
D-na lurco lonela: aici pot interveni eu, sunt beneficiarul, lurco lonela este numele meu. Numele firmei a
fost schimbat, este acelasi beneficiar, atat am vrut sa spun. Se poate verifica asta la registrul comertului, este
acelasi CIF.
D-nul Jivan Gheorghe: bun, si legea se poate interpreta, daca va fi cazul sd ajungem in instanta, o sa
ajungem si in instanta. Problema e legile, oamenii se schimba, dar cladirile raman. Ar fi bine ca, cladirile sa
facd parte din zona care € si 0 zona turistica, gara Aradului e nod de cale ferata, podul din Gradiste si pe
langd pod e legatura cu Nadlacul, cu Oradea, e 0 zond unde ar trebui gandita altfel. Nu mai discutdm de
treaba ca in 21-22 mai, cand a fost ploaia de 40 1, s-a inundat atat pe Ardealului, pe lancu Jianu, pe Milcov.
Este aici colegul si vecinul care va poate spune. Eu cam atit am vrut.
D-nul Arhitect sef: altd interventie va rog.
D-nul Ovidiu Toma: buni ziua, Ovidiu Toma sunt.
D-nul Ovidiu Toma: Spuneti-mi va rog daca s-a calculat capacitatea in zona respectiva pentru apa-canal, in
ideea in care au probleme locuitorii cu apa pluviald si agsa mai departe, dacd se construieste si cladirea
respectiva, daca sunt capacitate in zonele cladirilor aceste acumulari de apa care o sa vina si de pe bloc si
din zona respectiva.
D-nul Pit Adrian — in momentul de fata suntem, la faza PUZ, ulterior cand se va obtine un nou certificat de
urbanism pentru obtinerea autorizatiei de construire atunci se vor face retelele si impreuna cu avizatorii din
zona, adica Compania de apa si cine este responsabil de retele acolo. Pentru ca la faza aceasta de PUZ, noi
prin regulament am specificat cd se vor suplimenta si se vor aduce la nivelul in care poate sd sustind aceasta
investitie
D-nul Jivan Gheorghe: problema este pe strada lancu Jianu, daca imi permiteti, e nivelul conductei, e mai
sus ca si locuintele, in momentul cand ploud din conducta care ar trebui sa colecteze ce vine in curtile
oamenilor.
D-nul Pit Adrian: da, noi in momentul in care beneficiarul sau cine va face investitia acolo, va obtine un
aviz de la Compania de Apa si impreuna cu Compania de Apa va obtine un acord tehnic care va da si o
solutie pentru racordarea si rezolvarea problemelor acolo.
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D-nul Pit Adrian: beneficiarul detine acel teren si are aceeasi problema ca si dumneavoastra.

D-nul Motiu Andrei: nu inteleg, din moment ce exista o problema, clar, cu scurgerea de apa, da, care acuma

este deja acutd, cum o sa fie cu mai multe apartamente acolo?

D-nul Pit Adrian: faceti o sesizare la primarie pe speta aceasta, beneficiarul nu o sa rezolve problema

dumneavoastra cu apa de pe strada. El in momentul in care va incerca sa se racordeze la retea, el atunci va

primi o solutie de la Compania de Apa.

D-nul Jivan Gheorghe: de canalizare este vorba.

D-nul Pit Adrian: inclusiv canalizare.

D-nul Motiu Andrei: de canalizare, s-a inteles.

D-nul loja Ovidiu: sunt separate apa si canalul?

D-nul Pit Adrian: probabil ca problema aceasta pe care o aveti si dumneavoastra in momentul de fata o sa

o aibe si beneficiarul cdnd se va apuca de construit, dar aceasta este o problema care tine de administratia

publicd, nu de beneficiar.

D-nul Jivan Gheorghe: noi am vorbit despre cel ce aproba, nu am vorbit de cel ce proiecteaza. Pe Ardealului

e conducta principala si conducta dupa lancu Jianu e la nivelul Ardealului si daca dvs. faceti si subteran? Pe

Ardealului nr. 25, lunar vine sa ii tragd apa, ca are pivnita.

D-nul Motiu Andrei: e o problema care treneaza dinainte de revolutie, exista acea problema, sigur nu erau

atatia oameni acolo, s-au adunat, se consuma mai multa apa evident, e alta perioada de timp.

D-nul Pit Adrian: ati incercat sa faceti o sesizare la Primarie?

D-nul Motiu Andrei: am facut, mai ales dupa revolutie cand nu avea nimeni grija, iesea apa curent, pe

Ardealului vorbesc, a intervenit Compania de Apa, ceva s-a facut imediat dupa revolutie, la protestele noastre

de pe Ardealului, dar nu suficient. A fost o balmajeala...., s-a rezolvat ceva ca sd nu fie prea mare scandalul,

cam atat. Problema rezida de 30 si ceva de ani cel putin. Multumesc.

D-nul Jivan Gheorghe: eu am facut o cerere la Compania de Apa, mostenim impreuna cu sotia pe Milcov

un imobil si mi se Infunda canalizarea ................

D-nul Arhitect Sef: problema infrastructurii, asa cum ati spus este o altd problema, e o problema existenta

care trebuie adusa la standard, dar in toate proiectele de executie ai capacitatile calculate, ai dimensiunile si

acolo se da verdictul daca se poate sau daca nu se poate......

D-nul Motiu Andrei: noi cetatenii de acolo tocmai de aceea incercam sa aducem autoritatilor in cunostinta

ca un numar de persoane care se vor muta acolo, acceptabil, sigur nu va fi nici o problema, chiar ne bucuram

daca exista o dezvoltare, cat de cat, o sanitarizare a spatiului, dar in limita. Limitele acestea noua ni se par

ca se forteazd, o chestie de bun simt pe care noi o cerem catre autoritati, care vor decide. Multumesc.

D-nul Arhitect sef: mai avem alte opinii, alte interventii?

D-nul Oviudiu Toma: mai repetati va rog inca odata cate etaje sunt?

D-nul Pit Adrian: P+3 si etaj retras.

D-nul Toma Ovidiu: multumesc.

D-nul loja Ovidiu: locuiesc pe strada Milcov nr. 4, care da in Ardealului. Ca urmare a ultimei ploi torentiale,

de volum, de acum doua trei saptamani, la fel tevile care duceau apa si din curte si o bagau in teava principala

a statului, pluviala, nu a mai dus capacitatea si am facut reclamatie la canalizare. Oamenii au fost de treaba,

au venit, au constatat si inginerul zice, din acest moment aici sunt mai multe probleme, cine stie ce gasesc

aici, ce tevi obturate sau ldsate, nu mai spargem aici si au mers pe un unghi de 40 de grade aproximativ si

dintr-un prister care eu l-am facut pe bani mei s-au legat intr-un bazin mare de aductiune a apei de pe strada

si asa zice rezolvam mult mai bine decat ca pana acum. Totusi apa multd, apa multd, pentru ca acum sunt

niste ploi cum nu au fost acum 40 de ani, trebuie sd recunoastem, ne-a venit iardsi apa bineinteles din canal

in sus pana cat s-a golit el. 4 milioane pompa, 1 milion cablu de dimensiunea aceasta si atunci cand din nou

vor mai veni astfel de ploi si creste apa 1n pivnitd de mai mult de doua palme, se porneste, ai bagat-o in priza

si aruncd apa pe straturile de pomi din stradd. Asta ne este solutia, dar pe cheltuiala noastra, a celor care

beneficiem de acest sistem de canalizare. Mi-a venit apa 1 milion de lei, ei nu discuta, ei trebuie sa-si incaseze

platile ca sunt atatia oameni in fabrica care trebuie platiti. Si pe Milcov inca problema este ca nu duce atata

apa, ca nu au fost asa ploi acum 40 de ani, eu acolo stau de 70 de ani, acesta este adevarul, nici statul atunci

nu a fost vinovat ca a fost teava de nu stiu cat, ca nu stiu s ma exprim, probabil ca acum trebuie tevi mai

mari ca sa reuseascd, ba mai mult pe strada Ardealului si pe Milcov este asezata o scoala, cu ... clase, acolo

e consum de apa si la elevi plus ca aduna si apa din curte, care mai nou este betonatd, nu se mai scurge

nicdieri si sigur ca apa se aduna n teava care si aia da in teava principala pluviala. Deci capacitatea de primire

a apei este acum se pare mai mica decat sunt noile conditii meteo in care trebuie sa traim. De aceea, am zis
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cd hai sa vin sd mai aducem odata in discutie acest subiect, ca poate se sensibilizeaza cei care au obligatia sa
zica, stai domnule ca platile sunt plati dar uite ca vine apa inapoi la oameni in curte. Deci si pe Milcov este
aceasta situatia, dar am rezolvat-o cu banii mei, trebuia sa zica statul acum ne pare rau, acum platim noi.
Atat am avut sa va spun.

D-nul Arhitect Sef: multumim.

D-nul Petrescu Daniel: in numele companiei Techport Technology, sunt beneficiarul de la nr. 1-5 lancu
Jianu. Mi s-au adus la cunostinta ca exista aceste probleme, atat de apa cat si de canalizare, iar clar noi in
proiectul nostru avem toate aspectele acestea in vedere ca nu intentionam sa locuim intr-o cladire, urmand
sd locuim si noi in acea cladire, unde nu va fi apa sau unde vor fi probleme cu canalizarea. Ma gandesc ca
toate aceste aspecte sunt luate in considerare de ingineri si de arhitectii nostri care bineinteles impreuna cu
cei responsabili de la avizele Apa Canal vom veni cu o solutie pretabila, sub nici o forma nu vom avea 200
1 pe minut de canalizare pe o teava de un sfert de tol, noi nu putem baga ceva mare pe ceva foarte mic. Vor
fi clar lucrari la infrastructura pentru imbunatatirea canalizarii. Ma gandesc ca toata lumea este constienta de
aspectul acesta, altfel nu s-ar fi aprobat pana acum constructia, nu am fi primit avizele, nu am fi fost bagati
in seama, daca s-ar fi luat in considerare ci cineva vrea si aduci 1 milion de oameni intr-un 1 m? aici, in
Gradiste. Hai sa ne uitam, avem o teava de gaz care sa sustind un 1 milion de oameni, avem o canalizare care
sd sustind 1 milion de oameni? Nu, ok, refuzam. Faptul ca nu s-a refuzat Inseamna ca s-a luat in considerare
ca exista posibilitatea ca pentru cele cateva unitati care Se vor construi acolo, ca atat canalizarea cat si apa,
cu mici ajustdri bineinteles de Tmbunatatire sd faca fata. P+3, 4 retras, s ludm in considerare ca la etajul 4
nu este nimic din punct de vedere al apartamentelor ca sd spunem asa, acolo este un spatiu stric dedicat
birourilor si o terasa foarte mare. Multumesc.

D-nul Motiu Andrei: pe beneficiar I-as intreba, cate unitati de locuinte doreste sa construiasca? Sa stim un
punct de plecare.

D-nul Petrescu Daniel: nu avem momentan o solutie precisa, avand in vedere ca atat la parter sunt foarte
multe spatii comerciale, intentionam sa avem acolo farmacie, o frizerie, un magazin si iarasi un loc de birou.
Am avut o propunere initiald de 42 de unitati, care peste jumatate erau oarecum micute, iar acum in
continuare ne adaptdm ca sa spunem asa, incercdm sa decidem dacd vom construi 30 de unitéti sau daca vor
ramane 40 de unitati sau daca vor ramane 35 de unitati plus spatiile comerciale. Dar cu siguranta vorbim
despre 1, 2 si 3 locuinte.

D-nul Jivan Gheorghe: problema e ca vad comercial nu e acolo, studiu s-a facut, nu s-a facut.

D-nul Pit Adrian: tocmai asta am reglementat noi acum, prin acest PUZ, ca inainte zona era zona industriala
noi acum am reglementat ca spatii de locuit si functiuni complementare.

D-nul Jivan Gheorghe: daca CFR-ul continud cu gardul, nu se mai poate, si cand va da drumul la linia
rapida...

D-nul Pit Adrian: avem o zona de protectie de 20 m fata de cea mai apropiata linie.

D-nul Jivan Gheorghe: dar de peste linie nu o sa vind nimeni in zona. Stau de 48 de ani acolo, stiu ce este
in zona aceea, nu veniti sa ne ametiti.

D-nul Petrescu Daniel: va inteleg si vreau sa luati in considerare ca intentia noastra nu este sa deschidem
un mall cu vanzare uriasa, noi vorbim de niste spatii comerciale care sa deserveasca rezidentii de pe strada
si rezidentii din locuinta colectiva. Nu intentiondm sa deschidem un magazin sa vina tot Aradul in el sau
frizerie sa vind tot Aradul, vorbim despre un camin care sd sustind de la sine din toate punctele de vedere, in
felul acesta evitand si traficul intens, evitand foarte multe aspecte. Céand ai tot ce isi trebuie in jurul casei e
un cuib intr-un cuib. Nu ai nevoie sa calatoresti foarte mult afard. Va multumesc.

D-nul Arhitect sef: mai avem interventii? Dacd nu mai avem, aceastd intalnire inregistratd va avea un
transcript si va fi adus la cunostinta consilierilor locali, inainte de vot. Multumim. O zi minunata va dorim!

Nume si prenume Functia Semnatura
Ciurariu Sorin Arhitect sef
Sef serviciu
Barbatei loana Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente
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Macra Claudia

Director executiv
Directia Comunicare

Bulboaca Antonina

Consilier juridic
Compartimentul Asistenta Juridica




